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Введение

     Проект планировки, совмещенный с проектом межевания территории линейного объекта «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка», расположенного в Новосергиевском муниципальном районе, Оренбургской области, на землях Старобелогорского сельсовета и Новосергиевского поссовета, разработан в 2014 году ООО «Региональная градостроительная компания» на основании договора, постановления главы администрации Старобелогорского сельсовета, Новосергиевского района, Оренбургской области   № 08-п от 14.03.2014 г. «О разработке проекта планировки совмещенного с проектом межевания территории линейного объекта «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка», расположенного на территории Старобелогорского сельсовета в Новосергиевском районе, Оренбургской области и постановления главы администрации Новосергиевского поссовета, Новосергиевского района, Оренбургской области   № 40-п от 06.02.2014г. «О разработке проекта планировки совмещенного с проектом межевания территории линейного объекта «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка», расположенного на территории Новосергиевского поссовета в Новосергиевском районе, Оренбургской области.

Заказчик – ОАО «Оренбургнефть».
Проект планировки территории является базовым градостроительным документом. 

Проект планировки, совмещенный с проектом межевания является одним из видов документации по планировке территории.

Подготовка проекта планировки совмещенного с проектом межевания территории осуществляется в целях:

- устойчивого развития территории;

- выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

- определения красных линий и линий регулирования застройки;

- установление границ земельных участков, на которых расположены 

объекты капитального строительства;

- установление границ земельных участков, предназначенных для 

строительства и размещения линейных объектов;

- установление границ земельных участков, предназначенных для строительства новых объектов капитального строительства;

- установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Подготовка проекта планировки, совмещенного с проектом межевания, предусмотренного Градостроительным кодексом РФ, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

Основная цель проекта заключается в том, чтобы закрепить планировочные границы структурных градостроительных компонентов, разработать архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решение застройки, а также сформировать систему инженерного оборудования и подготовки территории, ее транспортного обслуживания, благоустройства и озеленения.

Данным проектом планировки, совмещенного с проектом межевания  решаются вопросы:

- проектирование красных линий;

- границ земельных участков;

-  обеспечения объектов инженерными коммуникациями;

- определение и организация зон с особыми условиями использования 

территории.

Проект  разработан в соответствии с требованиями:

- Градостроительного кодекса РФ;

- Земельного кодекса РФ;

- Водного кодекса РФ;

- Федеральным законом №123-ФЗ от 22.07.2008г «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности»;

-Региональных нормативов градостроительного проектирования утвержденных постановлением Правительства Оренбургской области №98-п от 11.03.2008г.

- «Постановления правительства  Российской Федерации от 2.09.2009 №717 «О НОРМАХ ОТВОДА ЗЕМЕЛЬ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ АВТОМОБИЛЬНЫХ ДОРОГ И (ИЛИ) ОБЪЕКТОВ ДОРОЖНОГО СЕРВИСА»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200 -03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Проект состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

1. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории включает в себя материалы в графической форме и положения о размещении линейного объекта.

Материалы утверждаемой части проекта в графической форме содержат чертежи, на которых отображаются: 
- красные линии;
- линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

 Материалы утверждаемой части проекта в текстовой форме содержат следующие разделы:

- исходно-разрешительная документация;

- сведения о линейном объекте и его краткая характеристика;

- сведения о размещении линейного объекта на осваиваемой территории;

- принципиальные мероприятия, необходимые для освоения территории, с указанием сроков по их реализации.

2. Материалы по обоснованию проекта включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Материалы по обоснованию проекта в графической форме содержат:

- схему расположения элемента планировочной структуры;

- схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории (план современного использования территории со схемой планировочных ограничений - опорный план);

- схему организации улично-дорожной сети и схему движения транспорта;

- схему границ зон с особыми условиями использования территории;

- схему вертикальной планировки и   инженерной подготовки территории;

Пояснительная записка проекта содержит следующие разделы:

а) исходно-разрешительная документация;

б) обоснование положений по размещению линейного объекта с подразделами;

Подразделы:

- обоснование параметров линейного объекта, планируемого к размещению;

- обоснование размещения линейного объекта на планируемой территории;

- обоснование размещения объекта с учетом особых условий использования территорий и мероприятий по сохранению объектов культурного наследия;

- защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной безопасности;

в) иные вопросы планировки территории;

подразделы:

- основные технико-экономические показатели проекта;

- обоснование предложений для внесения изменений и дополнений в документы территориального планирования и в правила землепользования и застройки.

г) материалы обоснований к проекту межевания.

  Утвержденный проект является основой для выноса в натуру красных линий, и также используется при разработке инвестиционно-градостроительных паспортов территорий и объектов.

Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

Графические материалы разработаны на топографической основе М 1:1000, 

в местной системе координат МСК 56 и Балтийской системе высот.
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1. Исходные данные и условия для подготовки проекта планировки, совмещенного с проектом межевания.

Проект  планировки, совмещенный с проектом межевания территории линейного объекта «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка», разработан на основании:

1. Постановления главы администрации Старобелогорского сельсовета, Новосергиевского района, Оренбургской области   №  08-п от 14.03.2014 г.  «О разработке проекта планировки совмещенного с проектом межевания территории линейного объекта «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка», расположенного на территории Старобелогорского сельсовета в Новосергиевском районе, Оренбургской области и постановления главы администрации Новосергиевского поссовета, Новосергиевского района, Оренбургской области   № 40-п от 06.02.2014г. «О разработке проекта планировки совмещенного с проектом межевания территории линейного объекта «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка», расположенного на территории Новосергиевского поссовета в Новосергиевском районе, Оренбургской области.
2. Региональных нормативов градостроительного проектирования утвержденных постановлением Правительства Оренбургской области №98-п от 11.03.2008г.

3. Акта обследования и выбора земельных участков № 287-п от 02.05.2012 г. под «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка» расположенного на территории Новосергиевского поссовета, Новосергиевского района, Оренбургской области. 

4. Договора на выполнение работ по разработке проекта планировки совмещенного с проектом межевания территории под «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка», расположенного в Новосергиевском муниципальном районе, Оренбургской области.
5. Топографическая съемка территории под проектирование линейного объекта «Строительство нефтепровода УКПНГ Загорская-ж/д ННТ п. Новосергиевка», расположенного в Новосергиевском муниципальном районе, Оренбургской области, на землях Старобелогорского сельсовета и Новосергиевского поссовета.

2 Обоснование положений по размещению линейных объектов.
2.1 Обоснование параметров линейных объектов, планируемого к размещению.
Начало трассы проектируемого нефтепровода расположено у существующего пункта налива нефти (далее ПНН) нефтебазы Лебяжинского месторождения нефти, расположенного в 7 км от с. Старобелогорка по автомобильной дороге с. Старобелогорка – п. Новосергиевка (рядом распологается урочище Антошкин Пчельник). 

От ПНН трасса движется в юго-восточном направлении, пересекает автомобильную дорогу с. Старобелогорка – п. Новосергиевка, ручей Котузла, автомобильную дорогу с. Старобелогорка – объекты НГДУ, обходит с южной стороны цех добычи нефти и газа (далее – ЦДНГ) и движется в направлении п. Новосергиевка, вдоль автомобильной дороги с. Старобелогорка – п. Новосергиевка. Далее трасса поворачивает на юго-восток от дороги и пересекает р. Лебяжка. Далее трасса уходит еще сильнее на юго-восток уходя от дороги, пересекая еще раз р. Лебяжка, автомобильную дорогу п. Новосергиевка – с. Илек, и движется так, пока не доходит  до п. Новосергиевка, и оказавшись у его южной границы, пересекая автомобильную дорогу Самара – Оренбург, входит в промышленную зону п. Новосергиевка и подойдя к резервуарному парку нефти – заканчивается.

  Общая протяженность проектируемого нефтепровода составляет 24758, 25 м. Из них – 11161,16 м проходит по землям Старобелогорского сельсовета и 13597,09 м – по землям Новосергиевского поссовета.

 Сечение трубопровода определяется при разработке проектной документации, по  расчету.

 Согласно «Правил по эксплуатации нефтепромысловых трубопроводов» РД 39-132-94 от 30.12.1993г., охранная зона промыслового нефтепровода на землях сельскохозяйственного назначения ограничивается условными линиями, проходящими в 25 м от осей крайних трубопроводов с каждой стороны. Согласно РД, в границах п. Новосергиевка охранная зона расширяется до 50 м от осей крайних трубопроводов с каждой стороны. Согласно РД, при пересечении водных преград охранная зона расширяется до 100 м в каждую сторону.

Для строительства и эксплуатации нефтепровода проектируется автомобильная дорога, общей протяженностью 24685,55 м.

Через ручей Контузла и реку Лебяжка, которую проектируемый нефтепровод пересекает дважды, предлагается запроектировать 3 моста. 

Участок под проектируемый нефтепровод имеет пересечения со следующими зонами с особыми условиями использования территорий:

- охранная зона существующего нефтепровода;

- охранная зона существующего газопровода;

- охранная зона существующего водопровода;

- охранная зона существующего кабеля связи;

- охранная зона существующего подземного кабеля низкого напряжения;

- охранная зона существующей ЛЭП 500кВ;

- охранная зона существующей ЛЭП 220кВ;

- охранная зона существующей ЛЭП 110кВ;

- охранная зона существующей ЛЭП 35кВ;

- охранная зона существующей ЛЭП 10кВ;

- охранная зона проектируемой ЛЭП 6кВ;

- охранная зона существующей ЛЭП 380В;

- охранная зона ПНН;

- охранная зона резервуарного парка нефти; 

- охранная зона СКЗ;

- СЗЗ существующих нефтяных скважин;

- СЗЗ существующих газовых факелов;

- СЗЗ существующего ПНН;

- СЗЗ существующего ЦДНГ;

- СЗЗ существующих производственных объектов 2-го и 3-го классов вредности;

- СЗЗ  кладбища п. Новосергиевка;

- СЗЗ  свалки п. Новосергиевка;

- водоохранные зоны р. Лебяжка и руч. Контузла;

- прибрежные защитные полосы р. Лебяжка и руч. Контузла;

- полосы отвода автомобильных дорог и придорожные полосы автомобильных дорог: Старобелогорка – Новосергиевка, а/д на объекты НГДУ от а/д Страробелогорка-Новосергиевка,  Новосергиевка-Илек, Самара-Оренбург;

   Рекомендуется выполнить строительство в один этап. 

2.2 Обоснование размещения линейных объектов на планируемой территории 

Объект располагается в III климатическом районе.  Согласно розе ветров зимой преобладают ветра юго-восточного направления, летом северо-западного. Проектируемый участок находится на землях сельскохозяйственного назначения, проходя по территории Старобелогорского сельсовета и Новосергиевского поссовета; землях промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, проходя по территории п. Новосергиевка. 
Рельеф участка неровный и имеет ярко выраженный уклон в южном и юго-восточном направлении (направлении п. Новосергиевка). Геологические условия не изучены. При разработке проектно-сметной документации необходимо выполнить инженерно-геологические изыскания.

Предлагается один вариант прохождения трассы.

Проектом предлагается сформировать 2 земельных участка под проектируемый нефтепровод: ЗУ1 (многоконтурный, 10 контуров), площадью 168491,85 кв.м., проходящий по землям Старобелогорского сельсовета и ЗУ2 (многоконтурный, 12 контуров), площадью 262220,86 кв.м., проходящий по землям Новосергиевского сельсовета.

   По землям Старобелогорского сельсовета формируемый земельный участок (ЗУ1) под проектируемый нефтепровод проходит в границах кадастровых кварталов с кадастровыми номерами: 56:19:1506002, 56:19:1506001, 56:19:1506002, 56:19:1506003.

По землям Новосергиевского поссовета формируемый земельный участок (ЗУ2) под проектируемый нефтепровод проходит в границах кадастровых кварталов с кадастровыми номерами: 56:19:1014002, 56:19:1014003, 56:19:1017001, 56:19:1015001, 56:19:1010001.

Проектом предлагается установить ограничения (обременения) в виде сервитутов в пользу проектируемого нефтепровода на земельные участки: 

Старобелогорского сельсовета:

- Обременение 1 на ЗУ 56:19:1506002:223 – площадью 1653,6437 кв.м.;

- Обременение 2 на ЗУ 56:19:1506002:222(2) – площадью 2947,0856 кв.м.;
- Обременение 3 на ЗУ 56:19:1506002:220(2) – площадью 2591,8163 кв.м.;

- Обременение 4 на ЗУ 56:19:1506002:222(1) – площадью 2470,7546 кв.м.;
- Обременение 5 на ЗУ 56:19:1506002:213(2) – площадью 34802,657 кв.м.;
- Обременение 6 на ЗУ 56:19:1506001:60(1) – площадью 13436,861 кв.м.;

- Обременение 7 на ЗУ 56:19:1506001:60(8) – площадью 40862,972 кв.м.;

- Обременение 8 на ЗУ 56:19:1506003:70 – площадью 8536,3586 кв.м.;

- Обременение 9 на ЗУ 56:19:1506003:72 – площадью 340,0964 кв.м.;
- Обременение 10 на ЗУ 56:19:1506003:96 – площадью 22375,3064 кв.м.;
- Обременение 11 на ЗУ 56:19:1506003:87 – площадью 35687,8641 кв.м.;

- Обременение 12 на ЗУ 56:19:1506003:56 – площадью 55122,417 кв.м.;
- Обременение 13 на ЗУ 56:19:1506003:58 – площадью 631,0506 кв.м.;
- Обременение 14 на ЗУ 56:19:1506003:53 – площадью 66252,8073 кв.м.;
- Обременение 15 на ЗУ 56:19:1506003:52 – площадью 8117,4907 кв.м.;

- Обременение 16 на ЗУ 56:19:1506003:51 – площадью 15342,251 кв.м.;

- Обременение 17 на ЗУ 56:19:1506003:50 – площадью 18078,4444 кв.м.;

- Обременение 18 на ЗУ 56:19:1506003:48 – площадью 1721,64018 кв.м.;

- Обременение 19 на ЗУ 56:19:1506003:33 – площадью 12865,687 кв.м.;

- Обременение 20 на ЗУ 56:19:1506003:32 – площадью 44916,013 кв.м.;

- Обременение 49 на ЗУ 56:19:1506003:95 – площадью 1451,6063 кв.м.;

- Обременение 50 на ЗУ 56:19:1506003:88 – площадью 334,7046 кв.м.

Новосергиевского поссовета:

- Обременение 21 на ЗУ 56:19:1014003:24 – площадью 3482,5588 кв.м.;

- Обременение 22 на ЗУ 56:19:0000000:682(3) – площадью 34140,020 кв.м.;

- Обременение 23 на ЗУ 56:19:1014003:29 – площадью 1309,6317 кв.м.;

- Обременение 24 на ЗУ 56:19:1014003:33 – площадью 939,45020 кв.м.;

- Обременение 25 на ЗУ 56:19:0000000:683(3) – площадью 6818,9225 кв.м.;

- Обременение 26 на ЗУ 56:19:1014003:70 – площадью 76424,612 кв.м.;

- Обременение 27 на ЗУ 56:19:1014003:34 – площадью 23085,353 кв.м.;

- Обременение 28 на ЗУ 56:19:1014003:35 – площадью 5087,8909 кв.м.;

- Обременение 29 на ЗУ 56:19:1014003:25 – площадью 6802,2583 кв.м.;

- Обременение 30 на ЗУ 56:19:1014003:36 – площадью 2843,0460 кв.м.;

- Обременение 31 на ЗУ 56:19:1014002:62 – площадью 23857,449 кв.м.;

- Обременение 32 на ЗУ 56:19:1014002:63 – площадью 26937,935 кв.м.;

- Обременение 33 на ЗУ 56:19:1014002:60 – площадью 1074,4856 кв.м.;

- Обременение 34 на ЗУ 56:19:1014002:66 – площадью 81017,9661 кв.м.;

- Обременение 35 на ЗУ 56:19:1014002:68 – площадью 127,5349 кв.м.;

- Обременение 36 на ЗУ 56:19:1014002:67 – площадью 348,9409 кв.м.;

- Обременение 37 на ЗУ 56:19:1014002:74 – площадью 2919,7638 кв.м.;

- Обременение 38 на ЗУ 56:19:1014002:75 – площадью 796,22461 кв.м.;

- Обременение 39 на ЗУ 56:19:1015001:47 – площадью 79,85083 кв.м.;

- Обременение 40 на ЗУ 56:19:1015001:345 – площадью 28624,364 кв.м.;

- Обременение 41 на ЗУ 56:19:1015001:346 – площадью 35421,399 кв.м.;

- Обременение 42 на ЗУ 56:19:1010001:2 – площадью 1192,4113 кв.м.;

- Обременение 43 на ЗУ 56:19:1015001:334 – площадью 5896,8939 кв.м.;

- Обременение 44 на ЗУ 56:19:1010001:30 – площадью 10102,816 кв.м.;

- Обременение 45 на ЗУ 56:19:1010001:35 – площадью 958,15137 кв.м.;

- Обременение 46 на ЗУ 56:19:1002046:34 – площадью 6627,2668 кв.м.;

- Обременение 47 на ЗУ 56:19:1002046:72 – площадью 61,97162 кв.м.;

- Обременение 48 на ЗУ 56:19:1002046:56 – площадью 370,97040 кв.м.;

- Обременение 51 на ЗУ 56:19:1014002:84 – площадью 35921,474 кв.м.

Сноса зданий при размещении объекта не требуется.

Красные линии совпадают с границами проектирования и границами охранных зон проектируемого нефтепровода. Ширина в красных линиях составляет 25 м. Длина проектируемого участка принята в соответствии с длиной проектируемого нефтепровода.. Общая площадь проектируемой территории в границах красных линий составляет 1246503,5437 кв.м., из которых 559763,7003 кв.м. находятся на землях Старобелогорского сельсовета, и 686739,8434 кв.м на землях Новосергиевского поссовета.
2.3 Обоснование размещения линейных объектов с учетом особых условий использования территории и мероприятий по сохранению объектов культурного наследия.

  На планируемой территории  нет зон объектов культурного наследия.

Проектируемый участок под проектируемый нефтепровод пересекает  следующие  зоны  с  особыми  условиями  использования  территории:

- охранная зона существующего нефтепровода – 63983,3897 кв.м.;

- охранная зона существующего газопровода – 646561,92569 кв.м.;

- охранная зона существующего водопровода – 35,1335 кв.м.;

- охранная зона существующего кабеля связи – 2789,64 кв.м.;

- охранная зона существующего подземного кабеля низкого напряжения – 206,4234 кв.м.;

- охранная зона существующей ЛЭП 500кВ – 4229,0918 кв.м.;

- охранная зона существующей ЛЭП 220кВ – 3030,2608 кв.м.;

- охранная зона существующей ЛЭП 110кВ – 2863,4717 кв.м.;

- охранная зона существующей ЛЭП 35кВ – 70876,8613 кв.м.;

- охранная зона существующей ЛЭП 10кВ – 101471,4489 кв.м.;

- охранная зона проектируемой ЛЭП 6кВ – 11245,5707 кв.м.;

- охранная зона существующей ЛЭП 380В – 324,505 кв.м.;

- охранная зона ПНН – 2794,8584 кв.м.;

- охранная зона резервуарного парка нефти – 7167,6764 кв.м.; 

- охранная зона СКЗ – 26,8704 кв.м.;

- СЗЗ существующих нефтяных скважин – 371988,5771 кв.м.;

- СЗЗ существующих газовых факелов – 337094,8383 кв.м.;

- СЗЗ существующего ПНН – 59919,7739 кв.м.;

- СЗЗ существующего ЦДНГ – 114144,4325 кв.м.;

- СЗЗ существующих производственных объектов 3-го класса вредности – 44393,485 кв.м.;

- СЗЗ существующих производственных объектов 2-го класса вредности – 84785,7256 кв.м.

- СЗЗ  кладбища п. Новосергиевка – 32454,0303 кв.м.;

- СЗЗ  свалки п. Новосергиевка – 18845,7059 кв.м.;

- водоохранные зоны р. Лебяжка и руч. Контузла – 44488,5964 кв.м.;

- прибрежные защитные полосы р. Лебяжка и руч. Контузла – 21111,3147 кв.м.;

- полосы отвода автомобильных дорог автомобильных дорог: Старобелогорка – Новосергиевка 14622,6955 кв.м., а/д на объекты НГДУ от а/д Страробелогорка-Новосергиевка – 1809,4543 кв.м.,  Новосергиевка-Илек – 2892,3324 кв.м., Самара-Оренбург – 2907,1827 кв.м.

- придорожные полосы автомобильных дорог: Старобелогорка – Новосергиевка 219130,5734 кв.м., а/д на объекты НГДУ от а/д Страробелогорка-Новосергиевка – 5914,3244 кв.м.,  Новосергиевка-Илек – 6364,012 кв.м., Самара-Оренбург – 9021,0087 кв.м.

Соблюдение природоохранных мероприятий при строительстве и эксплуатации нефтепровода, подъездной дороги заключается в снятии, хранении и последующей рекультивации плодородного слоя почвы при строительстве.    Прохождение нефтепровода, подъездной дороги по вышеперечисленным зонам возможно,  выдержав минимальные разрывы до существующих и проектируемых инженерных коммуникаций и сооружений.

2.4 Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной безопасности.

     Наиболее опасными проявлениями природных процессов для планируемой территории являются:

- бури (15-31м/с)

- снегопады, превышающие 20мм за 24 часа

- пожары природные

- град, диаметром частиц более 5мм

- гололед, с диаметром отложений более 200мм

- сильные ветры, со скоростью более 32м/с (ураганы, тайфуны)

	Источник ЧС


	Характер воздействия поражающего фактора



	Сильный ветер
	Ветровая нагрузка, аэродинамическое давление на ограждающие конструкции

	Экстремальные атмосферные осадки (ливень, метель), наводнения
	Затопление территории, подтопление фундаментов, снеговая нагрузка, ветровая нагрузка, снежные заносы

	Град
	Ударная динамическая нагрузка

	Гроза
	Электрические разряды

	Деформации грунта
	Просадка и морозное пучение грунта

	Морозы 
	Температурная деформация ограждающих конструкций, замораживание и разрыв коммуникаций


                                                                                                                               Таблица 1.
Характеристика поражающих факторов указанных природных явлений приведена в таблице 1.
 Планируемая территория не находится в зоне опасных сейсмических воздействий.

     Мероприятиями по гражданской обороне строительство ПРУ в проектируемой территории не предусматривается. Созданная проектом планировки улично-дорожная сеть обеспечивает беспрепятственную эвакуацию людей в случае чрезвычайных ситуаций и свободное передвижение сил и средств ГО и ЧС. Технологические процессы,
используемые на проектируемом линейном объекте – дороге  не создают пожарной опасности.

      Опасными производственными факторами трубопроводов являются:

- разрушение трубопровода или его элементов, сопровождающееся разлетом осколков металла и грунта;

- возгорание продукта при разрушении трубопровода, открытый огонь и термическое воздействие пожара;

- взрыв газовоздушной смеси;

- обрушение и повреждение зданий, сооружений, установок;

- пониженная концентрация кислорода;

- дым;

- токсичность продукции.

В охранных зонах трубопроводов должны быть предусмотрены плакаты с запретительными надписями против всякого рода действий, которые могут нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их повреждению, в том числе запрещающие:

-перемещать и производить засыпку и поломку опознавательных и сигнальных знаков, контрольно-измерительных пунктов;

-открывать калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи, ограждений; узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

-устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

-разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию от аварийного разлива транспортируемого продукта;

-бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лопатами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпательные работы;

-размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

  В охранных зонах трубопроводов сторонними организациями без письменного согласия организации, их эксплуатирующей, запрещается:

-возводить любые постройки и сооружения;

-высаживать деревья и кустарники всех видов, складывать корма, удобрения и материалы, скирдовать сено и солому, содержать скот, ловить рыбу, производить колку и заготовку льда;

-сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать коллективные сады и огороды.

На территории охранной зоны нефтегазопроводов не допускается:

-устройство канализационных колодцев и других заглублений, не предусмотренных проектом, за исключением углублений, выполняемых при ремонте и реконструкции по плану производства работ, утвержденному руководителем предприятия;

-производство мелиоративных земляных работ, сооружение оросительных и осушительных систем;

-производство всякого рода горных, строительных, монтажных, взрывных работ, планировка грунта;

-производство геологосъемочных, поисковых, геодезических и других изыскательских работ, связанных с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта.

Трассы трубопроводов обозначаются опознавательными знаками (со щитами-указателями) высотой 1,5 - 2 м от поверхности земли, устанавливаемыми в пределах прямой видимости, но не реже чем через 500 м, и на углах поворота.

Установка опознавательных знаков трубопроводов оформляется совместным актом предприятия трубопроводного транспорта и землепользователя.

На щите-указателе должны быть приведены:

- наименование трубопровода или входящего в его состав сооружения и его техническая характеристика;

- местоположение оси трубопровода от основания знака;

- привязка знака (км, пк) к трассе;

- размеры охранной зоны;

- телефоны и адреса диспетчерской и аварийной служб производственного подразделения предприятия трубопроводного транспорта, эксплуатирующего данный участок трубопровода.

Допускается установка щитов-указателей на опорах ЛЭП, линий связи, проходящих параллельно трубопроводу, и контрольно-измерительных колонках

Предупредительными знаками должны быть также обозначены линейные задвижки, краны, вантузы и другие элементы трубопровода, выступающие над поверхностью земли.

В местах пересечения трубопроводов с автомобильными дорогами всех категорий предприятием трубопроводного транспорта совместно с дорожными управлениями по согласованию с Госавтоинспекцией устанавливается дорожный знак, запрещающий остановку транспорта.

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности

     В охранных зонах трубопроводов запрещается разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

 Угол пересечения ВЛ с автомобильными дорогами не нормируется.

  Согласно Инструкции по проектированию, строительству и реконструкции промысловых нефтегазопроводов СП 34-116-97 для нефтепроводов, диаметром 300 мм и менее минимальными расстояниями являются: 

-до границ населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий – 75 метров;

 -до автомобильных дорог I, II, III категорий, параллельно которым прокладывается трубопровод – 30 метров;

  -до автомобильных дорог общего пользования IV, V категорий, подъездных автомобильных дорог, а также автомобильных дорог от жилых поселков или вахтенных комплексов промысла, межплощадочных автомобильных дорог, технологически не связанных с промыслом предприятий – 20 метров;

-до специальных предприятий, сооружений, складов взрывчатых и взрывоопасных веществ, карьеров полезных ископаемых, добыча на которых производится с применением взрывных работ, складов сжиженных горючих газов - по согласованию с заинтересованными организациями и соответствующими органами Госнадзора. 

-до вертодромов и посадочных площадок без базирования на них вертолетов – 50 метров;

 -до административно-хозяйственных блоков газовых и нефтяных промыслов – 10 метров.
3.Иные вопросы планировки территории.

3.1.Основные технико-экономические показатели проекта планировки

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории.
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Расчетный срок.

	1
	Территория
	
	

	
	Площадь проектируемой территории – всего:
	га/кв. м.
	124,65 /1246503,54

	1.1
	- зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га/кв. м.
	124,65 /1246503,54

	1.2
	-  зона озеленения 
	га/кв. м.
	Специальные территории не выделяются, озеленение организуется в пределах проектируемого участка.

	1.3 
	Из общей площади проектируемой территории общего пользования:

- всего
	га/кв. м.
	124,65 /1246503,54

	
	- из них:

- зеленые насаждения общего пользования
	га/кв. м.
	Специальные территории не выделяются, озеленение организуется в пределах проектируемого участка.

	2
	Озеленение 
	
	

	2.1
	Площадь озеленения 
	м2
	Специальные территории не выделяются, озеленение организуется в пределах зон общего пользования.

	3
	Охрана окружающей среды
	
	

	3.1
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды (рекультивация нарушенной территории)
	га/кв. м.
	124,65 /1246503,54

	4
	Территория подверженная риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
	га/кв. м.
	124,65 /1246503,54

	5
	Зоны действия постоянных публичных сервитутов.


	
	

	
	Зона действия сервитута от  существующего нефтепровода
	кв. м.
	 63983,3897

	
	Зона действия сервитута от  существующего водопровода
	кв. м.
	35,1335

	
	Зона действия сервитута от существующего кабеля связи
	кв. м.
	2789,64

	
	Зона действия сервитута от существующего подземного кабеля низкого напряжения
	кв. м.
	206,4234

	
	Зона действия сервитута от существующей ЛЭП 500кВ 
	кв. м.
	4229,0918 

	
	Зона действия сервитута от существующей ЛЭП 220кВ 


	кв. м.
	3030,2608 

	
	Зона действия сервитута от  существующей ЛЭП 110кВ 
	кв. м.
	2863,4717 

	
	Зона действия сервитута от  существующей ЛЭП 35кВ
	кв. м.
	70876,8613 

	
	Зона действия сервитута от  существующей ЛЭП 10кВ
	кв. м.
	101471,4489

	
	Зона действия сервитута от  существующей ЛЭП 6кВ  
	кв. м.
	11245,5707 

	
	Зона действия сервитута от  существующей ЛЭП 380В
	кв. м.
	324,505 

	
	Охранная зона ПНН
	кв. м.
	2794,8584 

	
	Охранная зона резервуарного парка нефти
	кв. м.
	7167,6764

	
	Зона действия сервитута от существующей СКЗ
	кв. м.
	26,8704

	
	СЗЗ существующих нефтяных скважин 
	кв. м.
	371988,5771 

	
	СЗЗ существующих газовых факелов
	кв. м.
	337094,8383 

	
	СЗЗ существующего ПНН 
	кв. м.
	59919,7739 

	
	СЗЗ существующего ЦДНГ
	кв. м.
	114144,4325

	
	СЗЗ существующих производственных объектов 3-го класса вредности 
	кв. м.
	44393,485

	
	СЗЗ существующих производственных объектов 2-го класса вредности 
	кв. м.
	84785,7256

	
	СЗЗ  кладбища п. Новосергиевка
	кв. м.
	32454,0303

	
	СЗЗ  свалки п. Новосергиевка
	кв. м.
	18845,7059

	
	Водоохранные зоны р. Лебяжка и руч. Контузла 
	кв. м.
	44488,5964

	
	Прибрежные защитные полосы р. Лебяжка и руч. Контузла
	кв. м.
	21111,3147

	
	Полосы отвода автомобильных дорог автомобильных дорог: 

Старобелогорка – Новосергиевка 

а/д на объекты НГДУ от а/д Страробелогорка-Новосергиевка – 

 Новосергиевка-Илек 

Самара-Оренбург 
	кв. м.
	14622,6955

1809,4543

2892,3324

2907,1827

	
	Придорожные полосы автомобильных дорог:

 Старобелогорка – Новосергиевка 

 а/д на объекты НГДУ от а/д Страробелогорка-Новосергиевка Новосергиевка-Илек 

Самара-Оренбург 
	кв. м.
	219130,5734 

5914,3244 

6364,012 

9021,0087 


4.Материалы по обоснованию к проекту межевания.

Предложения по установлению публичных сервитутов в пределах территории проектирования приводятся в виде таблицы.

	№п/п
	В пользу чего накладывается публичный сервитут.
	Площадь обременения земельного участка (м2)
	Обоснование принимаемого решения.

	1
	Обслуживание существующего нефтепровода
	63983,3897
	Охранная зона промыслового нефтепровода устанавливается в размере 25 метров от оси трубопровода. В границах п. Новосергиевка охранная зона расширяется до 50 м от осей крайних трубопроводов с каждой стороны. При пересечении водных преград охранная зона расширяется до 100 м в каждую сторону от оси трубопровода.


	2
	Обслуживание  существующего водопровода
	35,1335
	Охранная зона водопровода устанавливается в размере 5 метров от оси трубопровода.

	3
	Обслуживание  существующего кабеля связи
	2789,64
	Охранная зона кабеля связи устанавливается в размере 2 метров в каждую сторону от кабеля.

	4
	Обслуживание  существующего подземного кабеля низкого напряжения
	206,4234
	Охранная зона подземного кабеля устанавливается в размере 1 метра в каждую сторону от кабеля.

	5
	Обслуживание  существующей ЛЭП 500кВ
	4229,0918
	Охранная зона от ВЛ 500кВ устанавливается в размере 30 метров в обе стороны от крайнего провода.

	6
	Обслуживание существующей ЛЭП 220кВ
	3030,2608
	Охранная зона от ВЛ 220кВ устанавливается в размере 25 метров в обе стороны от крайнего провода.

	7
	Обслуживание существующей ЛЭП 110кВ
	2863,4717
	Охранная зона от ВЛ 110кВ устанавливается в размере 20 метров в обе стороны от крайнего провода.

	8
	Обслуживание существующей ЛЭП 35кВ
	70876,8613
	Охранная зона от ВЛ 35кВ устанавливается в размере 15 метров в обе стороны от крайнего провода.

	9
	Обслуживание существующей ЛЭП 10кВ
	101471,4489
	Охранная зона от ВЛ 10кВ устанавливается в размере 10 метров в обе стороны от крайнего провода.

	10
	Обслуживание существующей ЛЭП 6кВ  
	11245,5707
	Охранная зона от ВЛ 6кВ устанавливается в размере 10 метров в обе стороны от крайнего провода.

	11
	Обслуживание существующей ЛЭП 380В
	324,505
	Охранная зона от ВЛ 380В устанавливается в размере 2 метров в обе стороны от крайнего провода.

	12
	Охранная зона ПНН
	2794,8584
	Охранная зона от ПНН устанавливается в размере  100 метров от границ объекта.

	13
	Охранная зона резервуарного парка нефти
	7167,6764
	Охранная зона от резервуарного парка нефти устанавливается в размере  100 метров от границ объекта.

	14
	Обслуживание существующей СКЗ
	26,8704
	Охранная зона от СКЗ устанавливается в размере 2 метров в обе стороны от объекта.

	15
	СЗЗ существующих нефтяных скважин
	371988,5771
	СЗЗ от нефтяных скважин устанавливаются в размере  1000 метров от границ объекта.

	16
	СЗЗ существующих газовых факелов
	337094,8383
	СЗЗ от газовых факелов устанавливаются в размере  1000 метров от границ объекта.

	17
	СЗЗ существующего ПНН
	59919,7739
	СЗЗ ПНН устанавливается в размере 1000 метров от границ объекта.

	18
	СЗЗ существующего ЦДНГ
	114144,4325
	СЗЗ ПНН устанавливается в размере 1000 метров от границ объекта.

	19
	СЗЗ существующих производственных объектов 3-го класса вредности
	44393,485
	СЗЗ производственных объектов 3-го класса вредности устанавливается в размере 300 метров от границ объектов.

	20
	СЗЗ существующих производственных объектов 2-го класса вредности
	84785,7256
	СЗЗ производственных объектов 2-го класса вредности устанавливается в размере 500 метров от границ объектов.

	21
	СЗЗ  кладбища п. Новосергиевка
	32454,0303
	СЗЗ кладбища п. Новосергиевка устанавливается в размере 300 метров от границ объекта.

	22
	СЗЗ  свалки п. Новосергиевка
	18845,7059
	СЗЗ свалки п. Новосергиевка устанавливается в размере 500 метров от границ объекта.

	23
	Водоохранные зоны р. Лебяжка и руч. Контузла
	44488,5964
	Ширина водоохранной зоны р. Лебяжка устанавливается размером 100 м. от водной глади, так как протяженность р. Лебяжка составляет более 24 км.

Ширина водоохраной зоны руч. Контузла устанавливается размером 50 м. от водной глади.

	24
	Прибрежные защитные полосы р. Лебяжка и руч. Контузла
	21111,3147
	Ширина прибрежной защитной полосы р. Лебяжка устанавливается размером 50 м., так как уклон берега 

р. Лебяжка составляет более 3 градусов.

Ширина прибрежной защитной полосы руч. Контузла устанавливается размером 50 м. от водной глади.


1. Проектом не устанавливаются площади земельных участков для объектов капитального строительства местного значения.

Более точные площади земельных участков определяются при составлении плана межевания, учитывая данные проекта межевания.
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